
削るために打ち合わせたり、プランを
練り直したりするのは、お施主様に
とっても私たちにとっても後ろ向きで
楽しくない作業です。かと言って、プ
ランを変更するたびに、見積もりを取
り直すのは手間も時間もかかり、現実
的と言えません。何とかプランニング
の段階から精度の高い見積もりを提
示することはできないかと常々思って
いました」（山中さん）。
　そんな悩みを解決したのが「エー
ス」でした。現在では、プランニング段
階でも、入力済みのデータをもとにほ
ぼ正確な見積もりを自動で作成する
ことが可能になり、山中さんは「お施
主様にとってはプラン変更によって、
建築費がどの程度変わるのかが一目
瞭然で、比較検討しやすくなりまし
た。私たちにとっても、実施設計後の
やり直しがなくなり、省力化につなが
りました」と笑顔を見せます。

耐震や断熱性能に関わる仕様など
可能なところを標準化

　とはいえ、自由設計の家づくりの場
合、使用する部材やその単価が決まっ
ていませんから、自動的に見積もりを
作成するのは困難です。そこで、同社
ではこの問題をクリアするため、自由
設計をベースにしながらも、可能な限
り、標準仕様を定めることにしました。
　「まず、基礎のディテールなど、建築
士によって差異があった部分を設計
事務所として統一しました。また、耐
震等級、断熱等級、劣化等級、維持管
理等級についても、設計事務所として
の思想・哲学を反映させ、いずれも現
行基準における最高等級を標準とし

自由設計でもプラン段階で見積もり作成が可能に
「A’s」の積算機能が設計事務所の悩みを解消

プラスエム設計では建築士による設計・監理のもと、お施主様が専門業者と個
別に契約して家づくりを進める「オープンシステム（分離発注方式）」を提唱、実
践しています。自由設計の家づくりはお施主様のこだわりを存分に反映できる
一方、実施設計の完了まで詳細な建築費を提示できない点が悩みでしたが、同
社ではシーピーユーの建築３次元ＣＡＤ「A’s（エース）」に搭載されている積算機
能を活用し、プランニング段階から価格の見える家づくりを可能にしています。

建築費をいかに削るか
後ろ向きの作業がゼロに

　オープンシステムは１９９３年、プラ
スエム設計代表取締役の山中省吾
さんが全国に先駆けて取り組み始め
た建築手法です。設計事務所がこれ
までの設計・監理業務に加えて、分
離発注のマネジメント業務を受託し、
そのマネジメントのもと、大工や内装
など複数の専門業者がお施主様と直
に請負契約を交わします。山中さんは
そのメリットについて、「建築業界特
有の多重下請け構造がなくなります
ので、コストが抑えられます。それに、
お施主様の思いがダイレクトに業者に
伝わりますから、満足度の高い家づく

りにつながります」と話します。その
後、オープンシステムに取り組む設計
事務所の輪は全国約１５０社にまで
広がり、同社をはじめとする各社の施
工実績の累計は、現在までに約５,００
０棟に上ります。
　同社のような設計事務所では、お
施主様のこだわりを取り入れた自由
度の高い設計が強みと言えます。ただ
し、決まったプランがないだけに、実
施設計が終わって各専門業者の見積
もりが出そろうまで、建築費が確定し
ません。そのため、お施主様の要望を
あれこれと取り入れた結果、いざ見積
もりを出してみると当初の予算を大き
くオーバーしてしまっていたという事
態が頻繁に生じていました。
　「予算オーバーだからと、建築費を
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エース

建築3次元CAD エース

プラン検討時の見積もり作成に「エース」を
活用する代表取締役の山中省吾さん

株式会社プラスエム設計　［ 鳥取県米子市 ］



株式会社プラスエム設計

■ 本社所在地
　 鳥取県米子市
　■ 支店・モデルハウス
　 ２拠点（福岡県飯塚市／東京都港区）
　■ 施工実績
　 年間３０棟
　■ 社員数
　 １４名

米子市にあるプラスエム設計の本社

ました。すると、例えば最高レベルの
断熱性能を確保するには、このサッシ
が必要といった具合にかなりの部分
を標準化することができました」（山
中さん）。
　さらに、同社ではキッチンや風呂、
ドア、屋根材、床材、外壁材などの標
準化にも取り組みました。これらはお
施主様の要望によって変更も多いた
め、例えば屋根材ならば金属系と瓦
系など、複数の標準仕様を設定。排水
設備など、プランニングの段階で確定
できないものについては過去の平均
値を計上するようにしました。もちろ
ん、お施主様のこだわりを取り入れた
結果、あらかじめ用意しておいた仕様
では対応できないこともありますが、
その場合は手計算で求めた金額と部
分的に積算データを入れ替え、対応し
ています。

　
自動積算の充実化目指し
同業他社とも情報共有へ

　そもそもプラスエム設計がシーピー
ユーの建築３次元ＣＡＤを導入したの
は２０１５年にさかのぼります。きっか
けは、山中さんが自ら学んだマーケティ
ング理論に基づいて、ホームページや
広告を通じて情報発信したところ、資
料請求が１０倍以上に増え、一気に仕
事量が増えたことでした。当時の社員
数は３人だけで、求人をかけてもすぐ
には人材が集まらなかったため、それ
ならば業務の効率化を進めようと考え
たのです。従来使っていた２次元ＣＡ
Ｄからの切り替えにあたっては、他の
設計事務所から聞いた「シーピーユー
の製品は操作性がすごくいい。特に説
明を受けなくても、画面をじっとみてい

れば何となく分かる」との評判が決め
手となりました。
　「優れた操作性は前評判の通りでし
た。それまではラフスケッチをプレゼン
用に清書するのに１週間ほどかかって
いましたが、導入後はきれいな３Ｄパー
スが１日でできるようになりました。実
施設計に要する期間も、１カ月から１週
間ほどに短縮できました」（山中さん）。
　その上、お施主様の要望に応じて、
その場で間取りやデザインを変更して
検討できるため、打ち合わせもスピー
ドアップ。３Ｄパースがリアルなので、
以前は１軒につき２つ、３つと作ること
があった模型も必要なくなりました。
　先述したように、積算機能の活用に
も意欲的で、山中さんは現在、オープ
ンシステムに取り組む全国の設計事務
所と組織する「分離発注実務研究会」
の十数社に対して自動積算のノウハウ
を伝えており、「今後、各社がエースを
導入し、仕様や単価などの情報を共有
すれば、プランニングの幅が広がり、よ
り多様な建物について自動積算が可
能になる」と期待を膨らませています。

「エース」を使って設計する建築士。
優れた操作性を高く評価しています

本 社  〒921-8043 石川県金沢市西泉4-60 　TEL.076-280-8001 FAX.076-280-8002
URL　https://www.cpu-net.co.jp　　E-mail info@cpu-net.co.jp
札幌/仙台/盛岡/東京/宇都宮/北関東（前橋）/長野/名古屋/大阪/福山/九州（福岡）

※携帯電話からもご利用いただけます。
　導入前のお問い合わせ専用ダイヤルです。お問い合わせ 　　0120-500-095

お問い合わせ

株式会社シーピーユー
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「エース」で作成した３Ｄパース。
効果的なプレゼンに役立っています

お施主様の思いを大切にしながら、よりよい
提案に向け、建築士同士が意見を交わします


